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Pionero en su
sector en la Costa,
Prado ha sido pieza
claveen la
conversion de
Torrox en el

pueblo con mas
germanos censados
fuera de Alemania.
=+ SALVADOR SALAS

JOSE VICENTE
ASTORGA

‘N‘]ﬁi

[ jvastorga@diariosur.es

Prado confia en que
la iniciativa 'Living
Costa del Sol’ anime
otra vez lademanda
residencial de
britanicos y alemanes

MALAGA. Pocos como él saben
leer el termometro de la demanda
extranjera de vivienda vacacional.
La germanizacién de Torrox (tres
mil sobre un censo de 12.000 veci-
nos) le debe mucho a este madrile-
fio licenciado en Filologia Alema-
na que en 1972 vino para un afio al
servicio de Orbis Bank. Han pasa-
do ya cuarenta afios y 5.600 vivien-
das en su activo profesional como
promotor y constructor. La cuarta
crisis que anota en su agenda aun
esta por alejarse.

-Entre tanto dato malo por todos
lados, digame algo positivo....
-Pues que bajan las viviendas en
‘stock’. E1 2009 lo terminamos con
24.000, y el 2011, con diez mil, asi
que el promotor se va quedando sin
viviendas e incluso y ya piensa en
nuevos proyectos. No es mucho, pero
tras cuatro anos de sequia cualquier
gota... Espero que en 2013 ya haya
promocion. Hay que tener en cuen-
taque un 30 0 40 por ciento del pro-
ducto nos lo compraban extranjeros
y esadinamica la paralizé mas que la
crisis financiera y la burbuja, 1a co-
rrupcién urbanistica, ‘los malayos’...
Ahora intentamos por todos los me-
dios decirlesa britdnicos y alemanes,
siempre fieles ala Costa del Sol, que
en todos lados cuecen habas..y que
aqui se ha acabado la inseguridad ju-
ridica. No se lo dice José Prado Sese-
fia, presidente de la Asociacién...se
lo dicen las instituciones, la Diputa-
cion...

-:Y el mensaje cala?

-Si, porque tenemos ese aval publi-
co que es muy estimado y, entre las
zonas turisticas espafiolas, somos
pioneros en esta iniciativa. Todo pro-
ducto que se comercializa en la pa-
gina ‘Living Costa del Sol’ tiene el
aval de la Diputacién. En noviembre
firmamos acuerdos con comerciali-
zadoras en Inglaterra; en marzo pa-
sado, en Berlin. E119 de mayo firma-
remos en Sofia, y el 21, en Mos-
cu...Solo en Berlin hemos firmado
acuerdos con 48 puestos de ventaal
publico en Alemania.

-Pero crisis hay en todas partes.
Hara falta que la demanda se reac-
tive...

-La demanda existe, pero las com-
pras de vivienda que antes nos ha-
cian aqui se han ido al Algarve, a
Croacia, y en menor medida, a Tur-
quia.

-¢Qué ofrecen estas zonas respec-
to ala Costa del Sol?.

extranjero lo parallzo
mas la corrupcion
gue la crisis»

Presidentedela
Asouacmn Provincial de Constructores
y Promotores
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—El clima es similar, pero la seguri-
dad juridica nunca ha sido destroza-
da alli. En Portugal no ha habido un
solo escandalo urbanistico. Se ha lle-
vado nuestro mercado.

-La situacién, entonces, pinta
mal...

-Bueno, no del todo, porque nadie
puede competir con nuestros 9,3 mi-
llones de turistas en la Costa del Sol,
de los que 750.000 son alemanes y
2,3 millones britanicos. Hay una gran
fidelidad a la zona pero es preciso res-
tituir la confianza.

-:Tanto ha sido el dafio?
-Mucho. Por ejemplo, los disemina-
dos, en la Axarquia, con 18.000 vi-
viendas ilegales, o en Almeria, en
Cuevas de Almanzora, con 30.000.
-El decreto que aprobo la Junta
para legalizar en cierta forma esas
viviendas no contentaa los afec-
tados. ;Y a ustedes?

-Se las mantiene en un limbo juri-
dico, pero es que tiene que ser asi. No
se puede ir contra la ley, contra la
LOUA y el POTA. Hay viviendas -y
siempre hablamos de autoconstruc-
cién-, legalizables, y otras que no,
que son las construidas en parajes
protegidos, en zonas inundables...
Se pongan como se pongan los due-
nos. Con las primeras bastaria con
que asumnieran los costes de hacer las
cosas bien: proyecto, un arquitecto,
licencia y que los servicios (agua, sa-
neamiento o viales) no vayan a cos-
ta de la Administracion. No puede
ser que un Ayuntamiento con 30 0
40 casas en esa situacion ilegal car-
gue con esa infraestructura.
-Sospecho que no hara muchos
amigos entre estos propietarios...
-Selo hemos dicho: ayuda, en todo,
pero que tengan en cuentaque la
mayoria de estas personas Son not-
teeuropeos. Yo siempre les digo:
¢Esto que usted ha hecho aquilo ha-
ria en Manchester, en Liverpool o en
Bremen? ;Verdad que no?

-Pero alegan desconocimiento,
buena fe...

—Alegan que los engafiaron...Bueno,
pues ahi estdn los juzgados, pero que
sepan que su vivienda es ilegal des-
de el primer ladrillo.

-Con el fiitbol este es un pais de
45 millones de arbitros, y con la
crisis de la construccién, hay casi
otro tanto de analistas...Suponga
que no sé nada. Expliqueme qué
ha pasado...

~Primero, lo ocurrido es netamen-
te espafiol y tiene que ver con esa
idea dela vivienda en propiedad. Yo
he vivido en Alemania, y el 85% es
alquiler. Un aleman nunca piensa
que trabajard en el mismo sitio toda
su vida. Ellos compran partir de los
50 afios. Muchos compran precisa-
mente primera vivienda propia en
la Costa. Segundo: ;por qué se cons-
truyd un millén de viviendas de 2002
a2004? Porque, ademas de lo ante-
rior, habia esos 57 millones de turis-
tas, y el 0,01 de ellos se fideliza y com-
pra. En Malaga, en 2006, 16.800 vi-
viendas se vendieron a extranjeros,
el 40 por ciento de toda la compra a
nivel nacional. Malaga ha sido siem-
pre la nimero uno, porque aqui na-
die es extranjero. Todo elmundo que
viene quiere quedarse, incluso los
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nacionales. Autdctonos de Malaga,
no somos ni un 30 por ciento, pero
hasta 2007 nunca hubo ‘stock’ de
viviendas, hasta que un lunes, la
banca cierra los grifos...La burbuja
estalla porque Lehman Brothers
cae... Sila banca diese dinero a los
interesados en comprar... otro gallo
cantaria.

-Sostiene que salida de la crisis
en Mailaga no esta en la construc-
cion, pero que no la habra sin ella.
—Claro, porque somos el 12% del
PIB, aunque si le anadimos los 27
oficios relacionados, desde el arqui-
tecto a las limpiadoras, somos el
24,5%. Sin la construccién no se sale.
Ha ocupado un papel hegemonico.
Sialguien me pregunta por qué en
Mailaga solo se ha vivido de la cons-
truccion y el turismo, yo le digo que
no nos eche la culpa a nosotros, di-
gaselo a los politicos o a las politi-
cas que no han sabido buscar otra
cosa. ;Qué son los poligonos sino
almacenes de los veinte duros?
-Con la crisis, habra bajado el ni-
mero de empresas de su asocia-
cion.

-Ha caido. Natural. De las 22.000
empresas cerradas en la crisis mu-
chas han sido sobre todo inmobilia-
rias. Muchos promotores eran cons-
tructores y después dejaron una de
las dos cosas. Nosotros no somos
compatibles con otra actividad. Bue-
no, algunos se metieron a hoteleros

para diversificar...

-;Cuénto va a durar la crisis?
-Necesitamos que el mercado na-
cional se recupere. Hay demanda,
pero no hay decision de compra. Exis-
te miedo, no el ahorro del miedo.
Ahorro hay porque en 2011 subi6 un
12 %. El problema es dar cierto hori-
zonte al empleo, y otra cosa impor-
tante: obligar a las entidades finan-
cieras a dar créditos.

-En Andalucia, el pacto PSOE e IU
prevé un banco publico. ;Qué es-
pera para su sector, qué pediria?
—Sera solo para pymes. Vaa serim-
portante para el que quiera promo-
ver. Ahora no hay ninguno que ten-
ga abierto crédito para el negocio.
-Los bancos, con el volumen de
ladrillo que tienen, podrian estar
en su asociacion...

-Labanca, como no habla, no sabe-
mos cuanto tiene, peroel 50060 %
dela vivienda en Esparia estd en sus
manos. No tiene problema: tiene
el producto y el crédito. Si nos diese
crédito, el problema seria la mitad.
-La ‘digestion de boa’ de la banca
con el ladrillo va para largo y no pa-
rece que se vayaa tomar el ‘laxan-
te’ de labajada de precios.

-Sivan a tomarlo. En Europa les es-
tdn obligando a trasladar ese patri-
monio a sus balances. Las vivien-
das del ‘pocero’ se estin vendien-
do ya a mitad de precio...
-;Cuénto ha caido el precio en

Malaga?

-Hasta un cuarenta, pero no que-
da recorrido. A partir de ese mo-
mento hay que hablar con el banco.
Entramos en su dinero. El promotor
no puede bajar mas.

-Sien la construccién nada vol-
vera a ser lo que fue..;cémo se
imagina el futuro?

-La vivienda tiene mucho qué ver
con la realidad social, con como van
a ser los empleos, la movilidad labo-
ral... Nosotros siempre vamos por
detras del mercado. Sisolose vaaal-
quilar, haremos viviendas para al-
quilar. O sila vivienda publica se hace
desde el realismo, las hariamos siem-
pre que haya margen de beneficio.
-En 2010, laJunta, labancayel
sector firmaron un acuerdo para
aliviar ‘stock’ de vivienda li-
bre...Eso fracaso

—Fracaso, pero fue por los bancos.
Ninguno de las 23 entidades fir-
mantes cumplié con el compromi-
so de contestar en un mes las opera-
ciones que les llegaban. Fue el cue-
llo de botella. Aquello fue solo una
puesta en escena. La Junta en esto
cumplid, y yo, cuando hay que cri-
ticarla, soy el primero. Todavia exis-
ten 900 y pico millones de euros pi-
blicos para este convenio, para ava-
lar los créditos.

-;Cuantos empleos ha destruido
la crisis en el sector?

-Unos 50.000. Ahora damos traba-
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Burbuja

Sin planes generales, el
suelo habia que comprarlo
muy caro. Todas las
ganancias las metimos
en materiaprima

Crisis

A todos nos cogi6 con

el paso cambiado un dia
de septiembre. No fue la
burbuja inmobiliaria,
sino lafinanciera

Mercado

El precio ha bajado hasta
un 40 por ciento. A partir
de ese momento hay que
hablar con el banco.
Entramos en su dinero

jode 52,000 a 54.000. Una construc-
tora o promotora tarda 6 y 8 afios en
crear equipo...No es ficil.

-Pocos sectores viven una situa-
cion tan dura, pero pocos tuvie-
ron una larga época de bonanza..
~Eso pasé del 99 al 2007. El suelo
era escaso y teniamos pagarlo muy
caro. La LOUA obligaba a los ayun-
tamientos a tener en 2002 los pla-
nes generales de la provincia, peroa
2012, solo tres. Todas las ganancias
las metimos en materia prima -en
suelo-, que ahora esta devaluado.
Ahi estan las ganancias. Algunas em-
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presas han capeadoy otras estan has-
ta endeudadas.

-;Lamayoria?

-Las grandes, todas. Las pequefias
casi todas, porque tenian necesidad
yentraban en la voragine.

-Sin embargo, la construccion
hizo ‘millonarios de millén de eu-
ros’ a muchos pequefios empre-
sarios.

-Sihubiésemos ganado mucho no
habrian caido muchas a partir de
2007. Enlas pequenas ha sido peor.
Elbanco exigia el aval del patrimo-
nio personal. A todos nos cogio con
el paso cambiado. No fue la burbuja
inmobiliaria, fue la financiera.

-La morosidad publica es capitu-
lo aparte para su asociacion...
-La de los ayuntamentos se estd so-
lucionando. La medida del Gobier-
noen los pagos hasta el 31 de diciem-
bre son unos 300 millones. Ahora
bien, a esa fecha la Junta nos debia
1.780 millones en Andalucia, 360
amalaguefios. Hay un gran proble-
ma. Nos dijo el ano pasado que espe-
raramos a facturarle por problemas
de tesoreria. Ahora el decreto solo
reconoce deudas a fecha 31 de di-
ciembre de 2011. Muchos confiaron
en la palabra de la Consejeria. Seria
un fraude que una Administracion
te diga no me metas la certificacién,
espérate, y ahora te diga que como
no me la metiste, no te la pago. Va-
oS a Ser serios.

Ola
Brasi
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Del 27 de abri d 27 de mayo vive Brasi en B Corte Ingés.
Descubre la beleza de sus estampados tropicaes, el colorido de su artesania, la creatividad
de su musica y su cutura. Ven a disfrutar de su gastronomia con los productos brasilefos.

El Corte Inglés y TAM Airlines te
llevan a descubrir las maravillas de Brasil.

articipa hasta el 27 de mayo en el sorteo de

1 viajes
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