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Expertos denuncian trabas politicas
al urbanismo y turismo residencial

Advierten de que la inversion extranjera se va a otros paises
urbanizadores y turismo residencial augura «los diez mejores anos de la Costa del Solx»

SUSANA VILLAVERDE MALAGA
El desarrollo del turismo residen-
cial y la construccién ligada a este
sector no cuentan con el debido re-
conocimiento de las administracio-
nes publicas que, lejos de facilitar
su despegue tras una década de
crisis, «se dedican a poner trabasy».
Abrié fuego ayer asi el vicepresi-
dente de la Federacién Andaluza
de Constructores y Promotores
(Fadeco), José Prado, quien se que-
jo de que, pese a que «se ha de-
mostrado la importancia del turis-
mo residencial en la economia, 20
anos después algunos lo siguen ne-
gandoy.

El foro Construccién y turismo
como motor de la economia de Md-
laga, organizado por EL MUNDO
dentro de los actos de conmemora-
cién de su décimo aniversario en
Malaga, acogi6 ua mesa redonda
de profesioales donde se puso de
manifiesto la capacidad del turis-
mo residencial para generar in-
fraestructuras y mantener el co-
mercio, con capacidad de gastoa
largo plazo y gran proyeccién; pe-
ro también se evidencié su caida
por la crisis y un pasado denostado
por su vinculacion a la construc-
cién desmedida.

A juicio de Prado, las administra-
ciones, o mas bien, «algunos puris-
tas politicos», no han sabido valo-
rar su «impacto generador de ri-
queza y su papel en el desarrollo
del territorio». Segin Fadeco, las
cifras hablan por si solas. Los datos
de compraventa por ciudadanos
extranjeros el afo pasado en la
provincia fueron 1.486 viviendas,
«el 20% del total, pero ademas el
10% del total de viviendas en An-
dalucia».

«El turismo -afirmé Prado- es
una de las pocas alternativas que
tenemos en la economia» y el mer-
cado actual «es mas exigente, por
lo que ademas debemos ofrecer
productos personalizados; es pre-
cisa la renovacién e innovacion en
el sector. Y el turismo residencial
es el salvavidas de la construccion,
donde se han perdido 70.000 em-
pleos por la crisis».

Sin embargo, las medidas legis-
lativas que se adoptan «nos restan
competitividad», ya que «sélo se
ponen trabas a los inversores ex-
tranjeros, desde abrir una cuenta
bancaria hasta la cantidad de im-
puestos locales y autonémicos que
hay o la legislacién contra el frau-
de fiscal que les obliga a declarar
todos sus bienes en sus paises. Con
todo esto al final deciden irse a
otros paises», explicé Prado.

Para el arquitecto Salvador Mo-
reno Peralta, es innegable que tan-
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to el turismo como la construccién
han sido y siguen siendo el «motor
econdmico de Mélaga, pues repre-
sentan el 95% del valor anadido
bruto de la provincia», aunque ma-
nifesté que los politicos «no creo
que puedan hacer mucho por el
sector; es mas, a veces es mejor
que no hagan naday.

Fueron los politicos, segin expli-
¢, los primeros que culparon de la
crisis a «la dependencia
grande que hay de estos
dos sectores y propusie-
ron explorar otros; pero
ya hemos copado estos
sectores y siguen pri-
mando en la economia;
ademads han generado
un bienestar social du-
rante afios, riqueza co-
lectiva..., no se puede
criticar ahora a la cons-
truccién por ser el sector
més afectado», apunté.

En su opinién, el mer-
cado del tiempo libre y
el ocio junto al turismo
residencial han genera-
do «una ciudad nueva
incomprendida por los
politicos, una ciudad no
estacionaria, a la que va-
rios millones de cen-
troeuropeos quieren ve-
nir a vivir, ¢es eso malo?
Malaga es uno de los po-
cos lugares del mundo
donde vivir ese convier-
te en un recurso en si
mismo», aseverd More-
no Peralta.

Critico la falta de vi-
sién politica ante el «mal
llamado turismo de jubi-
lacién», porque «lo han
criticado cuando éste genera
empleo, cultura, infraestruc-
turas y gasto constante en
comercios y restauracién; lo
que hace falta son leyes que
garanticen que ese turismo
propicie una bienestar social
y econdmico estable». El sec-
tor inmobiliario y el turismo,
eso si, «deben formar un
ecosistema integrado» al ser-
vicio de la calidad y de la
«nueva demanda turistica»,
dijo Moreno Peralta. El des-
tino Mélaga y Costa del Sol
«debe ser considerado una
marca dentro de Europa», y
para ello, «el turismo y la
construccién no pueden ser
compaferos de viaje mal
avenidos», por lo que abogd
por una colaboracién estre-
cha entre sectores. «Hay que
ser capaz de elaborar un ur-
banismo especificamente tu-
ristico, capaz de generar pro-
ductividad», concluyé.

Los problemas de imagen
y la dificultad para venderla
fueron esgrimidos también
por Ricardo Arranz, presi-
dente de la Federacién An-
daluz de Urbanismo y Turis-
mo Residencial. «No hemos
sabido comunicar, vender,
hacer marketing de nuestro

Arriba, la mesa redonda; debajo el director de zona oeste de Banco Sahadell, Enrique Ladrdn Guevara, y detras el constructor destino como marca», apun-

Francisco Vera; a la derecha, el empresario José Luis Sanchez Dominguez. carLos piaz

t6. Sigue en pagina 31
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Para Arranz, esa incapacidad de
saber «vender» es una de las de-
bilidades del sector turistico y la
construccién, aunque la primera
es, como ya dijo el vicepresiden-
te de Fadeco al comienzo del fo-
10, la intervencion politica en si
misma. «El absurdo soporte de
leyes urbanisticas creadas por
inutiles en diez anos que nos
han paralizado de una forma
tremendan», porque decian «que
se estaba construyendo dema-
siadow, subrayo Arranz.

Pidi6 a los politicos «que via-
jenmas y copien a los que lo ha-
cen mejor» y recordé que el tu-
rismo residencial y la construc-
ci6n «son la tinica industria de
Andalucia», y es responsabilidad
de las administraciones y de las
empresas «hacer las cosas me-
jor, apostar por la calidad y la
competencia.

Aun asi, Arranz se mostré op-
timista y de hecho arrancé su in-
tervencion con un pronostico:
«Los diez mejores afios de Mar-
bella, de la Costa del Sol y de
Andalucia, empiezan hoy». A su
juicio, son més las fortalezas que
las debilidades y algunas se han
fraguado en esta década de cri-
sis, como «mas y mejores in-
fraestructuras, desarrollo cultu-
ral, oferta educativa internacio-
nal, el lujo de destinos como
Puerto Baniis, que es la calle con
miés joyerias de lujo del mundo,
0 los mejores campos de golf de
Europay.

Finalmente, en su interven-
cién el arquitecto y profesor de
la Escuela de Arquitectura de
Mailaga, Javier Boned, en el foro
que moderd el director de EL
MUNDO de Mélaga, Rafael Po-
rras, estableci6 que asistimos a
la creacién «de una nueva ciu-
dad turistica, y hay que conven-
cer a la administracion de enten-
der esto». Ademds, es preciso
«aplicar la arquitectura a la
construccion turistica» y revisar,
«tanto el objeto construido como
las nuevas actividades.

Boned se refiri6 a los afios 50,
cuando «surgié una nueva ciu-
dad y desde entonces hay que
pensar que el fenémeno turisti-
co ha producido buenas cons-
trucciones, como hoteles, puer-
tos, campos de golf y valores
paisajisticos». Ahora surgen
nuevas situaciones y los concep-
tos espaciales deben adaptarse a
ellas también, «creando espa-
cios para el ocio, el cuerpo, la in-
vestigacion, el arte, espacios
afectivos, para la publicidad, et-
céteray.

El arquitecto apel6 a la «trans-
formacién y evolucién conti-
nuas» sin perder de vista el «va-
lor patrimonial» del turismo y
«factor estético de lo sostenible».
Segin Boned, «clare que hay
que seguir construyendo, pero
cada vez mejor, y aprovechar la
crisis, porque esta ciudad vive
de estor. «<Debemos pensar en lo
que nos queda por hacer desde
lo malo hecho», concluyé.

SALVADOR

Arquitecto

MORENO PERALTA | SMP
«Se ha estigmatizado

el ladrillo»

S. V. MALAGA
Pregunta.- éQué papel juega la admi-
nistracién publica en el turismo y la
construccién?

Respuesta.- Hay un desconoci-
miento generalizado, de la adminis-
traci6n publica también, del fenéme-
no que a mi juicio se produce en este
momento bajo nuestros pies, como
es la creacion de un nuevo modelo de
ocupacion del territorio que es la ciu-
dad turistica, que tiene mucho que
ver con la globalizacién, y eso hay
que analizarlo y situarse.

P- &Y el sector empresarial estd a
la altura de ese nuevo modelo?

R.- Administracién y empresarios
no se enteran de nada: hace poco en
Torremolinos llegaban a la conclu-
si6n en un foro de que los distintos
subsectores del turismo deben acor-
dar acciones conjuntas y coherentes,
¥y yo me pregunto, ¢ahora? iLlevan 50
afios de desarrollo turistico! cPara
qué son esas ferias internacionales de
turismo y cientos de reflexiones? Es-
tamos hablando en el fondo de un fe-
némeno que no se entiende. El sector
turistico y el inmobiliario deben for-
mar un ecosistema integral, segiin el

cual lo inmobiliario sea una cose-
cuencia de lo turistico, no al revés; lo
turistico en un valor preexistente y lo
inmobiliario tiene que venir a poten-
ciarlo, no a fastidiarlo o degradarlo.

P- éCémo influye el control politi-
co en estos sectores?

R.- Pues muchas veces te dan ga-
nas de que no existiera, pero eso se-
ria un liberalismo intolerable que en
absoluto estoy de acuerdo. La admi-
nistracion debe tomar las riendas de
esto, pero antes tiene que entenderlo,
cosa que no hace. Por ejemplo, el
Plan de Ordenaci6n Territorial de
Andalucia (POTA) establecio, preci-
samente en gran medida dedicadas
al sector turistico, las dreas de opor-
tunidad, iy no se aprobé ninguna! To-
dos los dias oimos de los politicos
manifestaciones sobre el peso espe-
cifico del turismo y el segmento del
golf como joya de la corona en la in-
dustria turistica, iy no se ha aproba-
do ni un s6lo campo de golf! La admi-
nistracién claro que tiene que inter-
venir y regular, y cumplir su papel.

P- éAlguna institucién priblica esta
afrontando esos cambios?

R.- Si preguntas a cualquier pro-
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motor turistico e inmobiliario sobre
cualquier incitativa que en este mo-
mento esté desarrollando, te podra
contar las infinitas trabas que desde
el punto de vista administrativo estd
teniendo. Esa es la respuesta; yo creo
que no hay ninguna iniciativa de
cambio, todo son trabas, somos en el
fondo victimas de una marana buro-
cratico-administrativa-politica que
hace que sea materialmente imposi-
ble que cualquier iniciativa se lleve a
cabo. Son victimas los propios politi-
COS que caen en su propia frampa y

«No manda el politico, sino el
sentido comun y el mercado»

RICARDO
ARRANZ

Promotor de
Turismo Residencial

. V. MALAGA
Pregunta.-cEn qué cifras esta el turis-
mo residencial en la provincia?

Respuesta.-Partimos de cero. La
gran ventaja de todo el desastre de es-
candalos que tuvimos hace ocho afos
es que en el fridngulo de oro (Marbe-
lla-Benahavis-Estepona) hay muy po-
co stock y eso es una fortaleza. Se em-
piezan a recuperar nuevas construc-
ciones, hay muchisimos proyectos en
marcha, con grandes cadenas, pero
también casas y apartamentos. Y la
sensacién de un interés desmedido
ahora por Andalucia y la Costa del Sol
como no he visto nunca en una salida
de crisis anterior.

P-Y esa oferta, ése adapta a las nue-
vas demandas?

R.-Mis 0 menos. Se desarrolla mas
la casa unifamiliar, grande y cara.
También hay promociones no muy
grandes que se venden ya en planos,
lo que antes no ocurria.

Ricardo Arranz.c.o.

P-El turismo del golf es uno de los
mayores reclamos, ¢lo impulsa la Jun-
ta de Andalucia?

R.-Mas que responsabilidad de la
propia Junta es empresarial, por no
haber sabido comercializar los cam-
pos desde el principio, igual que ocu-
rre con Sierra Nevada. Si no somos
capaces de promocionar el esqui de
Sierra Nevada es imposible que ven-
gan esquiadores; si no se amplian pis-
tas y dan ofertas importantes no ven-
dran nunca. Con el campo de golf es

igual; la gente no viene a jugar aun
campo de golf siete dias seguidos. Si
esta de vacaciones viene a jugar en
siete campos diferente. Hay que co-
piar lo bueno de los demés, lo que el
mercado demanda en cada momento.
Nadie viene a Villa Padierna a un
campo de golf, viene a divertirse y co-
nocer més sitios, no siempre el mismo
restaurante o mismo centro comer-
cial. La diversidad es fundamental pa-
ra el desarrollo.

P-cY qué opina de los que dicen
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son incapaces de
llevar a cabo sus
propias iniciati-
vas por esa ma-
rafia creada.

P- Parece difi-
cil para los politi-
cos defender la
construccion...

R.- Se ha estig-
matizado el ladri-
1lo. La construc-
cion es un sector
extensivo en ma-
no de obra y se
han hecho cosas
bien y cosas mal,
pero la simplifi-
cacion de que la
Costa del Sol es
una ‘costa de ce-
mento’ es falso.
El modelo turisti-
co y urbanistico
es muy intere-
sante, con debili-
dades y fortale-
zas atin por desa-
mrollar. {Se trata de seguir
construyendo indiscriminadamente?
Pues no. Ahora el prefijo ‘re’ hay que
utilizarlo sistematicamente para ge-
nerar riqueza: rehabilitacién, recon-
sideracién de los lugares, reurbaniza-
cion , rehacer lo mal hecho, etcétera.
Cualquier actividad constructora de-
be implicar la mejora de lo realizado,
que no sélo es buena para la propia
marca de la Costa del Sol y para su
calidad ambiental, sino que es una
fuente muy importante de genera-
cién de riqueza empresarial.

que hay ya muchos campos?

R.- Es un absurdo. En estos mo-
mentos en la Costa Azul, que es nues-
tro referente, hay mas campos de golf
cerrados que aqui abiertos, o en Flori-
da hay 3.000 llenos; lo que necesita-
mos es comercializarlos. Espafia no
llega a tener 100 campos, y Alemania,
que empezé muchos afios después
que nosotros, tiene 980; y hay 1.600 en
Reino Unido. Es absurdo y una falta
de conocimiento; el golf seria como el
esqui en Suiza, seria tener turismo ca-
si todo el ano, la desestacionalizacion
de hoteles y retaurantes, porque aho-
ra, todo lo que se gana en agosto es
para mantener la penuria del invierno.
Los beach de playa también tendrian
que estar abiertos todo el afo, con pis-
cinas de agua del mar caliente, pero
eso se lo propones a Medio Ambiente
y te dicen que estas loco. Nuestras pla-
yas son horrorosas y muy mal cuida-
dasyla iniciativa ptiblica s6lo sirve pa-
ra poner multas, épor qué no tener
césped en las playas, o palmeras?

P-éLa crisis ha provocado algin
cambio en la administracién?

R.-La presidenta de la Junta, Susa-
na Diaz, de momento ha dicho que el
turismo residencial es una de las cosas
més importantes que tenemos, y ha
hecho una mesa de construccion sos-
tenible. No sé si ird a buen fin, pero
mejor oirlo que no, porque la cons-
truccién y el desarrollo turistico bien
hechos son la mejor industria que hay.
Y quien manda no es el funcionario ni
el politico, sino el sentido comnin y el
mercado.



